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El sector seleccionado para trabajar en
el proyecto de tesis es el Mercado de
Productores, ubicado en la civudad de
Rosario, provincia de Santa Fe. Este se
sitfua en el distrito oeste de la civdad,
sobre la calle 27 de Febrero al 3699.

El Mercado opera bajo la administracion
de una sociedad conformada por dos
cooperativas de quinteros: CHOFRUT
Limitada y CAPA. Esta sociedad,
denominada Mercado de Productores
de Rosario (MPR), gestiona el predio
municipal y los puesteros trabajan con
una concesion, donde se les oforga el
uso del espacio o cambio de una
contraprestacion  que  cubre  gastos
centrales.

El Viejo Mercado del Abasto, inaugurado
en 1918 en Rosario, tenia una ubicacion
céntrica en la Plaza Llibertad. Sin
embargo, debido al crecimiento urbano,
se trasladd al barrio San Francisquito en
1947.

El nuevo mercado, disehado por el
estudico de Ermete De Lorenzi en 1935,
destacaba por su gran escala y su
enfoque en la accesibilidad urbana. La
obra tiene 222 metros de frente v la nave
central, destinada inicialmente a
vendedores mayoristas, es la unica parte
‘edlizada del proyecto.



El mercado funciona como una pequefa civudad en si misma, el movimiento es total.
Alli cada actor desempena un papel crucial en la cadena de suministro. Al entrar se
escuchan conversaciones entre vendedores y compradores, el sonido de los cajones
siendo movidos y el motor de los camiones gque llegan a recolectar la mercancia. La
actividad es intensa vy diversa, con personas de distintas edades y trayectorias
laborales.

Entre los protagonistas se encuentra Claudio Cantero, cuyd historia refleja la
trayectoria tipica de muchos trabajadores del mercado. A 1o largo de los anos, ha
desempehado diversas funciones, desde cargar cajones hasta frabajar como
cobrador de pedje para ingregar al predio. Su relato destaca la importancia del
trabajo duro v la dedicacion en la construccion de su propio puesto dentro del

mercado.

La actividad del mercado también estd influenciada por las estaciones del ano, con
una mayor variedad de productos y colores durante el verano en comparacion con €l
invierno. En general, el mercado recibe al menos quinientas persondas por dia, aungue
en dias fuertes de verano esta cifra puede alcanzar hasta mil quinientas personas,
sumando clientes, camioneros y frabajadores del mercado.

Los operadores, como se refieren a quienes trabajan en los puestos, pagan una tarifa
mensual gque varia segun la ubicaciéon dentro del mercado, la utilidad del espacio v los
metros cuadrados. Los espacios estratégicos, como los ubicados en zonds de mayor
circulacion, tienen un costo mas elevado.

El mercado estd lleno de actividad constante, con el sonido de los vendedores, 10s
golpes de los cajones y el movimiento frenético de los changarines gue fransportan la
mercaderia. Muchos frabajadores han pasado décadas en el mercado, describiendo
el ambiente como Unico y desafiante, donde la experiencia personal es fundamental
para deferminar 1os precios y gestionar las ventas.




Leandro, propietario de una verduleria, revela los desafios financieros que enfrenta,
incluyendo los gastos operativos v 1a competencia entre las verdulerias. Explica coémo
ajusta los precios para compensar los costos vy justifica tener empleados no registrados
debido a las dificultfades econdmicas. Estas historias ilustran la complejidad vy la
dindmica del mercado, donde |os frabajadores luchan por mantenerse a flote en un
enforno competitivo y en constante cambio.

Al final del dia, Sergio, quien trabaja en el puesto de frutas junto a su pareja, reflexiona
sobre su trabajo en el mercado vy la pasion que generda. Describe el sentimiento de
pertenencia y la conexion especial que se establece en el mercado, donde el trabajo
duro vy las largas horas se ven compensados por el sentido de comunidad vy la
satisfaccion personal. Gustavo Suleta coincide, describiendo |la actividad en el
mercado como algo Unico vy apasionante, con su propio ritmo v reglas.

Detrds de escena, los changarines, quienes son 1os primeros en llegar y 1os dltimos en
irse, se ocupan de limpiar y organizar el mercado para el dia siguiente. Se ven personas
arrastrando carretillas cargadas con productos v apilando cajones de mercancia. El
sonido caracteristico de los cajones al apilarse marca el final de Ia jornada, creando
una especie de ritmo que acompana la desmontada de la escena del dia.

En resumen, el mercado es mucho mds que un lugar de comercio; es un mundo en si
mismo, con una atmdosfera peculiar que atrae y atrapa a quienes lo experimentan.




“ En la ciudad lo primero son las calles y plazas, los espacios colectivos, solo despues
vendran los edificios y las vias (espacios circulatorios).

El espacio publico define la calidad de la ciudad, porque indica la calidad de vida de
la gente y Ja calidad de ciudadania de sus habitantes.”

EL ESPACIO PUBLICO, CIUDAD Y CIUDADANIA - JORDI BORJA Y ZAIDA MUXI - BARCELONA 2000

Consciente de la importancia que tienen las calles y plazas en el tejido urbano,
coincido en gue estos espacios colectivos constituyen el verdadero corazdén de la
ciudad. Es en ellos donde se dan los vinculos sociales y se gesta la verdadera identidad
civudadana.

En este sentido, Borja y Muxi, destacan que la calidad de un espacio publico no solo
refleja la calidad de vida de sus habitantes, sino también la calidad de su ciudadania.
Es por ello que considero crucial la integracidn y potenciacion de estos espacios.

Por esto manifiesto incorporar un amplio corredor urbano en el sector, que no solo
servird como medio de circulacidn, sino que también funcione como epicentro de
interaccidn social y cultural. La creacidn de este espacio no solo optfimizard las
oportunidades de contacto entre los residentes, sino que también fomentard la
diversidad funcional y social, multiplicando asi los puntos de encuentro y fortaleciendo
el sentido de pertenencia a la comunidad.

En Ultima instancia, considero que esta iniciativa no solo enriquecerd el entorno fisico,
sino que también promoverd una mayor cohesidén social y un sentido de ciudadania
mds arraigado, en linea con la vision de una ciudad inclusiva y vibrante que todos
anhelamos construir.




= Generar un recorrido urbano que vincule vy conecte ambas vias (Av.
Peron y 27 de febrero) desenvocando en el mercado de productores
para revalorizarlo.

= Poner en valor y construir las bases del barrio para un optimo desarrollo
futuro.

= Symar espacios culturales e infraestructura necesaria para la
educacion.

= |ncorporar y mantener espacios verdes en enfornos urbanos para
mejorar la calidad de vida de los residentes y conftribuir al bienestar
general de la comunidad.

= Favorecer la creacion de un espacio publico coherente y atractivo.

= Generar permeabilidad visual, permitiendo vistas generosas desde 1a
calle hacia el interior de las manzanas.

= Favorecer la mescla de usos, incluyendo areas residenciales,
comerciales y espacios publicos.
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) QPIA DE MERCAD(

Dibujo distopico del mercado. Se representa un
escenario de desorden y caos que contrasta con
la vitalidad y el orden tipicamente asociados
con estos espacios.

En lugar de la organizacion fluida vy la eficiencia
logistica que caracterizan o los mercados
prosperos, representa la desorganizacién vy el
descontrol. Los puestos de venta desbordados,
con productos apilados de manera
desordenada vy espacios congestionados. La
falta de mantenimiento vy la ausencia de
regulacion contribuyen a crear una atmaosfera
de deterioro y abandono.
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Este collage invita a reflexionar sobre los posibles
futuros distépicos que podrian surgir si NO se
abordan adecuadamente los desafios urbanos.
Sirve como una llamada de atencion sobre la
importancia de la planificacion urbana y la
gestion adecuada de 1os espacios publicos para
garantizar la calidad de vida de los civdadanos
/ el bienestar de la comunidad en su conjunto.
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El dibujo utdpico refleja una vision optima del mercado
de productores en la ciudad de Rosario, donde el
orden, la vitalidad urbana vy la integracion comunitaria
se combinan para crear un enforno prospero.

Se destaca la eficiencia en la organizacion del
mercado, donde los puestos de venta se disponen de
manera ordenada y 1os productos se exhiben con
claridad. Se refleja una vibrante actividad comercial y
social, donde la inferaccién entre vendedores vy
compradores contfribuye a fortalecer los lazos
comunitarios.

Ademds del dinamismo del mercado, se observa la
integracion de  espacios  verdes y  dreas de
esparcimiento. La  vegetacidn  proporciond  un
contraste con la esftructura urbana, creando un
ambiente saludable v apacible.

Asimismo, la inclusion de complejos de vivienda
cercanos al mercado resalta la importancia de la
planificacion urbana, donde la oferta de servicios v la
calidad de vida de los residentes se ven enriquecidas

por la proximidad a espacios de comercio vy recreacion.

Sl | (L

Este dibujo utdpico representa una visidn aspiracional
de cdmo podria ser el mercado de productores en
Rosario, donde el orden, la vitalidad urbana vy la
infegracion comunitaria se combinan para crear un
entorno urbano préspero vy sostenible, que promueve el
bienestar y la convivencia entre sus habitantes.
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ANALISIS DE SITIO.




MERCADO

El Mercado de Productores de Rosario
juega un papel vital en el dinamismo
socioecondmico del sector en el que se
encuentra. Este espacio no solo es un
punto de abastecimiento, sino tfambién un
motor econdmico que nutre a su entorno
inmediato. Gran partfe de los residentes
locales cercanos encuentra trabajo en el
mercado, o que fortalece el tejido social
y econdmico del barrio.

Ademds, el mercado genera un flujo
significativo de actividad comercial en los
comercios cercanos, revitalizando el drea
y promoviendo un ciclo de prosperidad
econdmica. Este impacto positivo en el
entorno  subraya la  importancia  del
mercado como  uUn  epicentro de
inferaccién  comunitaria vy desarrollo
urbano, consolidando su relevancia en o
estructura y vida cotidiana del barrio.
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FORTALEZA OPORTUNIDADE DEBILIDADE AMENAZA

- Buena accesibilidad gracias a la - Proximidad a los centros de distrito - Escasa movilidad pasiva, debido a la falfa de - Falta de seguridad
cercania de las avenidas Avellaneda, bicisendas y estaciones de biciclefas
27 de febrero y Francia - Exelente ubicacion en relacion a la - Inestabilidad financiera

civdad y al centro - Asentamientos irregulares en la zona
- Amplia variedod de parcelas que -Ausencia de planificacion
permiten la mezcla de usos - Sector poco consolidado - Falta de arbolado publico y espacios verdes municipal
- Veredas amplias para una mejor - Eguipamiento incompleto, con falta de
circulacion comercios de uso diario y espacios verdes

publicos

- Veredas con falta de coordonado

- Inexistente relacion entre el mercado vy las
viviendas de la zona
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En este sector de la ciudad de Rosario, se encuentra una amalgama de actividades
comerciales, destacdndose la presencia de pegquefos negocios que abastecen las
necesidades locales. Ademds, se observa la presencia de galpones destinados a la
actividad industrial y de almacenamiento, los cuales contribuyen significativamente al
dinamismo econdmico de la region.

No obstante, también es nofable la coexistencia de viviendas irregulares,
caracterizadas por una estructura edilicia no formalmente regulada, junto con
viviendas consolidadas que aportan estabilidad y arraigo a la comunidad. Esta
diversidad en la composicion urbana refleja la complejidad social y econdmica de la
zonda, donde distintos sectores interactian y conviven en un espacio compdartido.
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El andlisis de la evolucion del espacio publico en la Avenida 27 de
Febrero revela una clara disminucion de la vegetaciédn v la calidad
del entorno a medida que nos alejamos del centro de la ciudad.

En el centro urbano, la avenida cuenta con amplias calles
arboladas y espacios publicos bien cuidados, pero a medida que
nos alejamos, la vegetacién v la calidad del espacio publico
disminuyen gradualmente. Esto subraya la 'imporToh_cio de una
planificacion urbana que priorice la calidad del espacio publico en
todas las dreas de la civdad para garantizar un entorno urbano mas
equitativo y habitable.
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Se vinculan los principales iconos de la civdad, como el
Acuario del Rio Parand, las Escalinatas del Parque Espana,
el Monumento Nacional a |la Bandera, el Parque
Independencia, el Barquito de Papel y el Estadio Gigante
de Arroyito, se destaca la importancia de estos lugares en el
tejido urbano v la identidad cultural de la civdad.

En este contexto, el Mercado de Productores emerge como
un actor clave en la transformacién urbana propuesta.
Sugiero una redefinicion del Mercado de Productores no
solo como un lugar de comercio, Sind coOmo un NUEVO ICoNO
para Rosario. La inclusion del mercado en este esquema
busca revalorizarlo como un destino turistico y cultural en sf
mismo, agregando un elemento mds a la lista de lugares
para visitar en la ciudad.

Con esta propuestd, se busca revitalizar el Mercado de
Productores y convertirlo en un espacio multifuncional que
atraiga a residentes vy visitantes por igual. Elevando el
estatus del Mercado a la categoria de icono urbano,
posiciondndolo como un punto de referencia no solo en el
mapa de la civdad, sino fambién en sus habitantes vy
visitantes.
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EQUIPAMIENTO URBANO

DEPORTIVO




EQUIPAMIENTO URBANO

ESPACIOS VERDES PUBLICOS




EQUIPAMIENTO URBANO

ESPACIOS CULTURALES




EQUIPAMIENTO URBANO

ESPACIOS EDUCATIVOS




EQUIPAMIENTO URBANO

SALUD




EQUIPAMIENTO URBANO

GALPONES




EQUIPAMIENTO URBANO

HUELLA GALPONES
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Esguema de interconexidn de puntos, creando una red de conexiones que sirven como
base para el desarrollo del master plan. Se destacan las conexiones entre dos arterias
principales de la ciudad: Avenida Perdn y Boulevard Segul.

El recorrido delineado entre estas dos avenidas sirve como eje principal del disefo
urbano propuesto, ofreciendo una ruta dindmica que promueve |la integracion vy
accesibilidad entre diferentes dreas de la civdad. Dentro de este recorrido, se
identifican los lotes blandos ubicados en las manzanas conectfadas, los cuales
representan dreas potenciales para intervenir

Parficularmente, se enfoca en la reconversion de los galpones existentes dentro de
estas manzanas, los cuales ofrecen oportunidades para la fransformacion de espacios
industriales en dreas de uUsos mixtos, contribuyendo asi a la diversificacion vy
revitalizacion del tejido urbano.

El esquema muestra la relacion entre |os puntos de conexion v 1os recorridos propuestos
dentro del drea de estudio, estableciendo las bases para el desarrollo de un master
plan que promueva la cohesion urbana vy la revitalizaciédn del entorno urbano.




ONEXTON URBANA
CONEXION URBANA DE LA TRAMA DESDE AV. PERON HACIA BLV. SEGUI.
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EQUIPAMIENTO URBANO

SECTOR FUTURO A DESARROLLAR




El espacio publico, como lo describen Borja y Muxi en
su obra, es fundamental para la vida urbana. Es el
escenario  donde 1as  personas  se  encuentran,
inferactdan y comparten experiencias, creando asf la
red de relaciones socidles que caracteriza a la civdad.
Desde los bulliciosos mercados hasta los franguilos
pargues, el espacio publico es el que impulsa la
vitalidad v la diversidad de la vida en la civdad.

En esfe confexto, la imagen de las personas
caminando en el espacio publico cobra un yerTicado
especial. Representa la cactividad constante vy
dindmica gque anima las calles y plazas, reflejando la
diversidad y la energia de la vida vrbana. Cada paso,
cada conversacion, cada encuentro en el espacio
pUblico contribuye a forjar el tejido social de la ciudad,
fortaleciendo los 1azos comunitarios v promoviendo la
inclusion vy la participacién ciudadana.

Pero el espacio publico va mds alld de ser simplemente
un lugar de encuentro. Es también un escenario de
expresion cultural, donde el arte, la musica, el teatro y
ofras formas de creatividad florecen y se comparten
con la comunidad. Es un lugar de recreacion vy
esparcimiento, donde las personas pueden disfrutar
del aire libre y participar en actividades deportivas vy
culturales. Y ademas, es un espacio de igualdad vy
democracia, donde todas los personas,
independientemente de su origen, género o condicion
socioecondmica, tienen derecho a acceder vy disfrutar
de sus beneficios.




DAD U

MANZANA CERRADA - EDAD I

LIMITADA

La edificacion perimetfral rodea una manzana cerrada, creando una barrera continua.
En su centro, hay un patio que proporciond luzy ventilacion. Las construcciones siguen
una alineacion clara, marcando el limite entre o pUblico vy 1o privado. La forma de la
manzana es regular, tipicamente cuadrada, permitiendo una organizaciéon eficiente.
La conexion con el espacio publico estd restringida, generalmente a fravés de
callejones o accesos controlados.

MANZANA ABIERTO - EDAD II
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Los blogques abiertos se distinguen por su disposicion variada de edificaciones vy su
mayor permeabilidad visual y peatonal. No siguen una estructura geométrica regular vy
pueden adaptarse mads flexiblemente al entorno. Permiten una mayor diversidad en
alfuras y estilos arquitectonicos, asi como espacios interiores creativos como plazas y
dreas verdes, integrados de manera mdads directa con el entorno urbano.
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MANZANA ABIERTA - EDAD III
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ABIERTA ABIERTAS
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Fomenta un tejido urbano compacto, con mezcla de usos y diversidad social. El
resultado es sobresaliente como paisaje urbano unificado, atractivo y orientado a la
vitalidad vurbana, en la linea de la ciudad paseable. Logra un paisaje urbano
innovador. Se valora también cuantitativamente, demostrando su alta densidad.

La manzana abierta se muestra como una tipologia capaz de reconciliar las ventajas
del blogue abierto y las de la manzana cerrada, asegurando ademdads unos indices de
densidad convenientes y permitiendo una mezcla de usos y variedad social efectiva.

Ademas Incrementa el atractivo de la planta baja y sus implicaciones en la movilidad
peatonal y el uso del espacio publico.



La vegetacion desempefa un papel fundamental en el
proyecto, ya gue no solo embellece los espacios, sino que
también mejora significativamente la calidad de vida de las
personas. Al integrar la vegetaciéon, se crean entornos mas
saludables y sostenibles. Los drboles, arbustos vy plantas no
solo  proporcionan sombra vy reducen la femperatura
ambiente, sino que también actuan como filtros naturales de
aire y absorben el ruido, mejorando asi el confort acustico v
térmico de los espacios.

Esta integracidon armoniosa entre el entorno construido v el
enforno natural no solo enriguece estéticamente el
proyecto, sino que también contribuye a mejorar el bienestar
fisico y emocional de quienes habitan o wvisitan estos
espacios.

La vegetacion en la arguitectura no solo es un elemento
decorativo, sino una herramienta fundamental para crear
entornos mas saludables, sostenibles y humanizados.

PARQUE INDEPENDENCIA.
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En el esquema presentado, se destaca la
importancia de la circulacion, los flujos y
los  recorridos peatonales, siempre
acompafhados de espacios verdes y
parques. La  propuesta incluye la
creacion de plazas interiores dentro de
las manzanas, con el objetivo de generar
el espacio publico que actualmente es
escaso en el sector. Estos patios se
conectan entre si, permitiendo que se
realicen recorridos continuos y
accesibles que guien hacia el Mercado
de Productores.

La estrategia consiste en destinar un
gran porcentaje de la manzana al uso
publico, priorizando 1la integracion
urbana vy la accesibilidad. De esta
manera, se busca mejorar la calidad del
entorno urbano inmediato. Este enfoque
tfransforma los centros de manzanas en
nodos activos de vida urbana, donde la
naturaleza vy 1la actividad humana
coexisten en armonia, promoviendo un
uso mas sostenible y equitativo del
espacio urbano.




MANZANAS SELECCIONADAS. -




MASTERPLAN.
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MASTERPLAN.

MERCADO ESTACIONAMIENTO
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MASTERPLAN.




NTROD O

“Las ciudades que deseen atraer flujos de personas deben
tener espacios publicos cuidadosamente disefiados, que son la
infraestructura sobre la cual se sostiene el proceso que
refuerza la vida urbana.”
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AREA DE TEJIDO 3

Altura Minima: Para los inmuebles frentistas comprendidos dentro del Area de Tejido -
AT, AT2, AT3 - rige una altura minima de 4 metros

Alturas Maximas: Para los inmuebles frentistas ubicados en el Area de Tejido 3 -AT3- se
establece una altura maxima de once con cincuenta (11,50) metros (planta baja y tres

niveles).
Para los inmuebles frentistas a pasaje de ancho oficial igual o mayor a diez (10) metros,
se establece una altura maxima de once con cincuenta (11,50) metros, excepto

aguellos gue se encuentren frente a plazas y/o parques y que se consideren
equivalentes a un Corredor Urbano.

Para los lotes internos ubicados en el Area de Tejido 3 -AT3- se establece una altura
maxima de once con cincuenta (11,50) metros.

Altura en Centfro de Manzana: Para cualquier edificacion en centro de manzana, en la
totalidad de los inmuebles ubicados en el Area de Tejido, rige una altura maxima de
seis (6) metros, independientemente del uso a localizar.

indice Edilicio y Factor de Ocupacion de Suelo [FOS): No se aplica indice Edilicio.

No se aplicara FOS, independientemente del uso, en todas las parcelas, incluidas las
infernas, cuya superficie sea igual o menor a doscientos (200) metros cuadrados.

En parcelas mayores a doscientos (200) metros cuadrados se aplicara FOS 0.7. Si la
resultante del cdlculo fuera menor a doscientos (200) metros cuadrados, se adoptard
esta superficie como mdaxima ocupacion de suelo admitida.

CONDICIONES EDILICIAS, RETIROS Y USOS DEL SUELO PARA LOS CORREDORES URBANOS
Alturas Maximas: En ningun caso podrd sobrepasarse la altura del darea de tejido
circundante. Exceptivamente, previa autorizacion especial de la Reparticion Municipal
correspondiente, a sclicitud expresa del inferesado, podra alcanzarse la altura maxima
de diecinueve con cincuenta (19,50) metros [planta baja y seis niveles), para el
Corredor Urbano C -CUC-. En estos casos el propietario deberd ingresar como requisito
de la autorizacion la Contribucion por Aprovechamiento Exceptivo en Altura descripta
en el Punto j de este Articulo.
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La principal premisa del disefo es maximizar la conectividad entre calles y manzanas
adyacentes, con el objetivo de favorecer los flujos de personas y mejorar 1os recorridos
urbanos. Este enfoque se fundamenta en la esencia del proyecto, que prioriza la
infegraciodn urbana vy la accesibilidad.

Las esfrategias planteadas incluyen la apertura de nuevas vias pedatonales que
faciliten la circulaciéon y conecten puntos del entforno. Ademds, se propone la creacion
de espacios publicos vy semi-pUblicos que actien como nodos de actividad,
promoviendo la interaccion social y dinamizando el tejido. La importancia otorgada a
los recorridos vy la movilidad peatonal busca no solo mejorar la experiencia de los
usuarios, sinoc también incentivar el uso del espacio publico.

0CAMPO

6.937 M2

CONSTITUCION
SAN NICOLAS

|

27 DE FEBRERO




""El espacio publico no solo es un derecho ciudadano, sino
también una herramienta para la construccion de una sociedad
mas inclusiva y justa."
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R RENCTA

ESCUELA BANCARIA Y COMERCIAL
MEXICO

BERNARDO QUINZARNOS

RODRIGO VALENZUELA JEREZ

C0 LATERAL

En el diseno de una plaza central radica la
estrategia compositiva vy funcional del
campus: de este gran espacio de encuentro
se desarrolla  una  serie  de  anillos
concéntricos gue van dando sentido v
acomodo al programa y uso del proyecto.

El patio se encuentra subdividido por el
Centro de Aprendizaje dando lugar a una
plaza de usos multiples asi como a un jardin
contemplativo, donde se dan lais
actividades mds publicas de la escuela.

Una arcada estructural da lugar a las
circulaciones perimetrales que rodean los
patios vy, seguido de Ila misma, se
encuentran los blogues de las aulas vy el
programa general del proyecto. La fachada
O perimetro estructural va respondiendo dal
uso vy orientacion de cada una de sus
partes.
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El valor del espacio educativo debe
estar en 10 que es capaz de propiciar
en términos de relaciones y
comportamientos, en este sentido el
proyecto es en si mismo un dispositivo
de aprendizaje [Udico y de juego. El
objetivo pedagdgico fundamental del
proyecto es el de generar la mayor
cantidad de experiencias y
descubrimientos para el aprendizaje v
juego de los Ninos.

El proyecto es un instrumento espacial que
se basa en la discontinuidad vy la apariciéon
de subespacios de encuentro ; buscando la
mayor diversidad espacial para el nino, abrir
las ventanas de aprendizaje y poner |a
maquina del conocimiento en marcha para
generar  aprendizaje  estimulando los
procesos de desarrollo corporal cognitivo;
como los niffos corren por los fechos, ruedan
por los muros y muchas otras maneras de
usar el espacio vacio como instrumento de
juego. El edificio es en sl mismo un
mecanismo de juego y construccion de
relaciones.



La escuela estd compuesta por dos entidades
X LN L principales: el jardin de infantes y la escuela primaria,
ESCUELA JACQUES CHIRAC y la escuela Secghdomo, odgmos Qe fum§|ohes de
apoyo como oficinas administrativas, biblioteca,

MARRUECOS instalaciones deportivas y un auditorio.
La distribucion en la parcela es clave: la guarderia y
SAAD EL KABBAJ la escuela primaria se ubican al suroeste, con una

entrada anexa para facilitar el acceso vy la gestion
de flujos, mientras que el instituto estd al noreste, en
MOHAMED AMINE SIANA forma de L, dejando espacio para el patio y las zonas
deportivas. Las funciones de apoyo estdn _ -
cenfralmente ubicadas, conectadas por pasillos en : .
liferentes niveles.

El diseno arquitectdnico busca maximizar las vistas
mediante perspectivas enmarcadas y proteger 10s
espacios interiores del so c (do bano con

DRISS KETTANI
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ROBERTO BURLE MARX

Es un referente fundamental en la arquitectura paisagjistica moderna, reconocido
por transformar el diseno de jardines y espacios publicos con una vision gue fusiona
arfe, naturaleza y urbanismo. Sus obras destacan por el uso innovador de planfas
tropicales autdéctonas, creando paisajes gque celebran la biodiversidad brasilefa.
Ademads, Burle Marx combind la botdnica con formas abstractas vy geométricas,
inspiradas en el modernismo, para dar vida a espacios gue son tanfo estéficamente
impactantes como ecoldégicamente sostenibles.

Enfre sus obras mds emblemdticas se encuentra el Parque del Flamengo en Rio de
Janeiro, un vasto espacio verde que armoniza la civdad con la costa, v la icdnica
acera de mosaicos ondulados en Copacaband, gue se ha convertido en un simbolo
del paisaje urbano de Brasil. Estas y otras creaciones, como los jardines del Ministerio
de Educacion y Salud en Rio, disehados junto a Oscar Niemeyer, muestran su
capacidad para integrar el arte y la naturaleza, fransformando la manera en gue se
conciben vy experimentan los espacios publicos
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La inferrelacion de diversos programas del
proyecto, formando asi un enfoque integral
para el desarrollo urbano.

Incorpora espacios para la educacion, la
interaccion  comunitaria, el deporte, la
cultura, el comercio vy la vivienda, con el
objetivo de promover una mejor calidad de
vida vy la sostenibilidad en el entorno urbano.




La esencia del proyecto, donde la permeabilidad v la
fluidez son elementos clave en el disefo urbano. Con
un enfoque centrado en el espacio publico, se busca
credar un entorno que invite a la interaccién vy la
comunidad. Las lineas suaves y continuas reflejan la
conectividad entre diferentes dreas, mientras que 1os
espacios abiertos y accesibles invitan a los residentes
y visitantes a explorar y disfrutar del enforno.

La importancia de un disefo que fomente la creacion
de un ambiente urbano dindmico y acogedor,la
movilidad peatonal y la integracién social, donde
cada calle y plaza se conviertan en lugares de
encuentro y convivencia.

—)\

=

~

7




Q\ '0 =.I—I
—l" i

PROGRAMA EN BASE A UN CONEXION DESDE EL PATIO HACIA FLUJOS / CIRCULACIONES - PUBLICO / PRIVADO +
PATIO CENTRAL LOS DIFERENTES PROGRAMAS




La planta baja se concibe como un espacio dindmico y multifuncional que sirve
como punto de encuentro y conexidén para la comunidad. En este nivel, se
encuentran ubicados sectores pulblicos destinados a actividades sociales vy
comerciales, como bares, talleres y comercios. Esfos espacios estdn
estratégicamente disefados para fomentar la interaccion y elintercambio entre los
habitantes y visitantes.

Por otfro lado, también se infegro sectores mas privados, como los halls de entrada
hacia los ndcleos de vivienda vy la escuela, que actgan como puntos de accesos
confrolados vy fransicion hacia las dreas residenciales. Esta disposicion permite
mantener un equilibrio entre |a vida pUblica vy privada, garantizando la seguridad vy
la comodidad de los residentes.

El corazdon de la planta baja es un sector polifuncional que sirve como un espacio
de transicion y conexion entre la calle 27 de Febrero vy Ocampo. Este recorrido
peatonal estd disehado para ser experimentado y utilizado de diversas formas,
adaptdndose a las necesidades y actividades de la comunidad. Se aspira a crear
un ambiente inclusivo y acogedor que invite a las personas a apropiarse vy disfrutar
del espacio publico en foda su diversidad vy potencialidad.

En el centro de la planta baja, se incorporo un salén de usos multiples gue funciona
como un espacio flexible y versaftil. Este salén estd directamente conectado a la
escuelda, lo que facilita su uso para actividades escolares como actos y eventos
especiales. Sin embargo, su apertura hacia el espacio publico también lo convierte
en un recurso disponible para la comunidad en general. Desde muesiras de arte
hasta mercados de pulgas y charlas informativas, este espacio puede adaptarse
para una vdriedad de eventos que enriquezcan la vida cultural y social de la
comunidad. Con esta infegracidén, se crea un enforno inclusivo y participativo que
promueve el uso compartido y la apropiacién del espacio publico por parte de
todos sus habitantes.




En el primer piso, la propuesta se enfoca en dos programas principales: los
departamentos de viviendas y la escuela. En el sector destinado a la escuela, se ubica
un conjunto de espacios educativos que incluyen aulas, una biblioteca, un comedor,
una sala de deportes con vestuarios v una sala de musica. Ademds de dreas
administrativas para la gestion de las actividades escolares. Por otro lado, en el sector
dedicado a las vivienddas, se encuentran los departamentos residenciales.

En el segundo piso, situado por encima de las instalaciones educativas, se proyecto un
espacio para la promocion de la creatividad y la recreacidon de los estudiantes. En esta
planta se encuentran ubicados algunos talleres destinados a actividades prdacticas vy
artisticas, que complementan el programa académico de la escuela. Tambien un
amplio patio gue funciona como un dred de esparcimiento exclusiva para 1os
estudiantes, ofreciendo un entorno natural con abundante césped y vegetacion. Este
patio estd equipado con juegos infantiles v dreas de descanso, proporcionando un
ambiente seguro vy estimulante para el recreo v la inferacciédn social.
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PLANTA BAJA.

1- RESTAURANTE

2- AUDITORIO

3- ESCUELA

4- PUESTOS ALQUILABLES

5- TALLER P. COMUNIDAD

6- HALL EDIFICIO VIVIENDAS
7- COMERCIOS

8- BARES
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VISTA SAN NICOLAS.
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VISTA 27 DE FEBRERO.
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DETALLE.

DETALLE CONSTRUCTIVO

CESPED

TIERRA FERTIL
e: 15cm

MANTO GEOTEXTIL

WA\

DRENAJE DE LECA

e: bem

PIEDRA PARTIDA

MEMBRANA GEOTEXTIL
e: 4mm

: 7 CARPETA NIVELADORA
- - z A / :1,5cm
s I T AT AT W TS IOR A 7 e hee

" ..‘ 7 HORMIGON DE PENDIENTE

BARRERA DE VAPOR
PINTURA ASFALTICA

PLACA EPS
POLIESTIRENO
e: 5cm

LOSA DE H® A
e:12cm




AXONOMETRIA DE ESTRUCTURA.

@ CIRCULACION VERTICAL
@ TANQUES DE AGUA




CONCLUSION.




ON QN

La culminacidon de este proyecto representa no solo la materializacion de los objetivos
iniciales, sinc tTambién una contribuciédn al tejido urbano v social del barrio. Al abordar
la revalorizacion del mercado de productores y su entorno, se ha buscado no solo
preservar la identidad del lugar, sino también potenciar su capacidad para generar
dindmicas urbanas positivas. Esto ha permitido crear un didlogo entre las diferentes
escalas del proyecto, desde o urbano hasta lo arquitectonico, promoviendo una
convivencia entre lo publico vy lo privado.

El diseno se ha enfocado en fortalecer la conectividad v la accesibilidad, elementos
fundamentales para la vida urbana contempordnea. La incorporacién de nuevas vias
pedtonales y espacios publicos favorecen una mayor interaccion y dinamismo del
area. Tambien, la creacion de espacios culturales v educativos dentro del tejido
refuerza el senfido de perfenencia vy arraigo en la comunidad, ofreciendo
oportunidades para el desarrollo personal y colectivo.

La incorporacion de dreas verdes no solo responde a una necesidad ambiental, sino
que también se intfegra como un componente esencial de la calidad de vida urbanad.
Estos espacios son parte de la experiencia diaria de los residentes, ofreciendo un
respiro en el entorno urbano y contribuyendo al bienestar fisico y mental de quienes lo
habitan.

Por ultimo, el proyecto ftrasciende la mera resolucion técnica de problemas
urbanisticos para convertirse en un instrumento de transformacion social. Al favorecer
la mezcla de usos v la permeabilidad visual, s&e ha generado un espacio publico
coherente, que no solo responde a las necesidades del presente, sino que también se
proyecta hacia el futuro, con la flexibilidad necesaria para adaptarse a las cambiantes
demandas de la ciudad vy sus habitantes. Este proyecto es una apuesta por un
urbanismo que no solo consfruye ciudad, sino que construye comunidad.
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