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El presente trabajo corresponde al Proyecto Final
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En este trabajo podrd encontrar un andlisis del estado
general del Teatro Maipu de Banfield, situacion
patrimonial, planificacion y propuesta de remodelacion

para su puesta en valor.
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INTRODUCCION

INTRODUCCION

El Teatro Maipu, inaugurado a principios del siglo XX, ha sido un punto de
encuentro para la vida cultural de Banfield. A lo largo de los anos, este
espacio ha recibié una varioda gama de espectdculos, convirtiéndose en un
emblema artistico y social en el sur del Gran Buenos Aires. Sin embargo, el
paso del tiempo, las diversas administraciones y la falta de cuidado han
impactado tanto en su estructura fisica como su funcionalidad, creando una
fuerte necesidad de intervencién para destacar su valor patrimonial y
adaptarlo a las exigencias contempordneads.

Este proyecto de remodelacion se centra en revitalizar el teatro, respetando
su esencia histdérica mientras se integran mejoras tecnologicas y de diseno
gue lo transformen en un espacio mds funcional y accesible. La renovacidén
busca ademds fomentar un mayor aprovechamiento del teatro, no solo
como un escenario artistico, sino como un centro cultural vital para la

comunidad de Banfield.

Los objetivos especificos de este trabajo incluyen la reconfiguracion de los
espacios internos para maximizar su uso, la mejora en la accesibilidad y la
preservacion de los elementos arquitectdonicos mds significativos. Por esto,
se realizard relevamiento de su estado actual, andlisis de la historia del
teatro en Argentina, y una investigacion sobre las tendencias
contempordneas en el diseno de teatros.

A través de esta propuesta, deseo que el Teatro Maipu recupere su
esplendor original y se adapte a las necesidades actuales, contribuyendo
asi a la revitalizacién cultural de Banfield, destacando su presencia en el
barrio.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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¢POR QUE EL TEATRO MAIPU? S N/

Desde hace mds de diez anos vivo en Banfield, y lo que mds me gusta de
este lugar es el sentido de pertenencia que se genera entre quienes lo
habitamos. A pesar de ser una ciudad, se siente como un barrio donde la
comunidad sigue activa, buscando mantener vivas sus costumbres. Siempre
hay actividades que nos reunen, desde ferias hasta festivales culturales, y
hay una fuerte lucha por preservar la identidad del lugar: se defienden las
calles adoquinadas, se resisten los derrumbes de casas antiguas en nombre
de emprendimientos inmobiliarios y se celebra con orgullo el “ser banfileno”.

Incluso el club de futbol, con sus altibajos, es un simbolo de esta identidad,

y la gente lo sigue alentando, mds alld de los resultados.

Por eso creo que, si el teatro se revalorizara, podria generar un impacto
comunitario muy fuerte. No solo recuperaria un espacio histdérico, sino que
se transformaria en un verdadero punto de encuentro, un lugar donde el
barrio se vea reflejado y donde se le dé visibilidad a su propia cultura.
Podria ser un motor para revitalizar la vida cultural de Banfield, atrayendo a
nuevas generaciones y reforzando ese sentimiento de pertenencia que nos

representa.

Desde lo profesional, este proyecto es un desafio para mi, porque implica
abordar muchas de las dreas que fui aprendiendo a lo largo de la carrera.
Requiere pensar en conservacion, funcionalidad e identidad, todo dentro de
un mismo espacio. Pero, ademds, me permite unir mi profesién con algo que

me apasiona desde mis 16 anos: el teatro.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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1.2

PROPUESTA

La propuesta de restauracion y puesta en valor del Teatro Maipu a través del
diseno tiene como objetivo mejorar la funcionalidad y la estética del
espacio, respetando y realzando su identidad histérica y cultural. A través
de la conservacién de elementos originales y la optimizacién de la
distribucidn interior, se busca lograr un entorno accesible y cOmodo, no solo
para el publico si no también para los elencos y personal estable del teatro,
mejorando la circulacion, la iluminacién y la acustica. El diseno también
contempla la integracion de nuevas tecnologias para asegurar una
experiencia de calidad en las presentaciones, sin alterar la esencia del
teatro. Ademds, pretendo fortalecer el vinculo del teatro con la comunidad
local, creando un espacio gue promueva el sentido de pertenencia. Con esta
intervencion, se busca revitalizar el Teatro Maipu como un referente cultural
del sur del Conurbano, asegurando su continuidad y relevancia en la vida

artistica y social del barrio.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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OBJETIVOS
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Preservaciéon de la identidad
histérica del teatro: Asegurar
qgque el diseno Respete Ila
esencia y las caracteristicas

originales del Teatro Maipu

Mejorar los espacios para

garantizar una experiencia
codmoda y agradable para los
espectadores, elencos y
personal, incluida la mejora de

los banos
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Optimizar la circulacion,
facilitando el acceso a las

distintas dreas del teatro.

Reconfigurar la iluminacion y
el sonido dentro del teatro
para potenciar la atmosfera

de cada funcion.

IS
©
g

Integrar nuevas tecnologias
para mejorar la calidad de las
presentaciones y adaptarse a
las necesidades actuales de los

espectadores y artistas.

Disefias flexibles

espacios

considerando las necesidades
de cada actividad y espacios

de guardado.

Mejorar la experiencia de los
artistas y elevar la calidad de
las producciones dentro del

teatro

Crear una atmodsfera que
evoque |la memoria colectiva
de la comunidad y revalorice la
importancia cultural del Teatro

MaipuU en la vida del barrio.
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EL TEATRO EN EL SUR DEL CONURBANO

Desde siempre, la calle Corrientes ha sido el epicentro del teatro en Buenos
Aires, con sus iconicas marquesinas iluminando la ciudad y albergando
grandes producciones nacionales e internacionales. Sin embargo, para
todos aquellos que vivimos fuera de CABA, asistir a una funcidén, implica un
gran desplazamiento, esto es histdrico, por eso llevd a que, a principios del
siglo XX, surgieran alternativas en distintos puntos del conurbano.

En plena época dorada del teatro, varias salas fueron construidas a lo largo
del conurbano sur, impulsadas por la creciente demanda de espectdculos en
una sociedad que encontraba en el teatro y el cine sus principales formas
de entretenimiento. Teatros como el Maipu en Banfield, el Colonial en
Avellaneda, entre otros, se convirtieron en iconos barriales, albergando no
solo obras teatrales, sino también ciclos de cine, conciertos y eventos de la
comunidad. Estos espacios funcionaban como verdaderos centros
culturales, donde vecinos de todas las edades se reunian para disfrutar del
arte sin necesidad de viajar hasta el centro porteno.

Sin embargo, con el paso de los anos, muchos de estos teatros comenzaron
a enfrentar el abandono y la falta de inversién. Los altos costos de
mantenimiento, sumados a la llegada de nuevas formas de entretenimiento,
como la televisién (principalmente) y el streaming (hoy en dia), cambiaron
los hdbitos culturales del publico. En algunos casos, estos edificios fueron
demolidos o convertidos en supermercados y templos religiosos,

perdiéndose asi parte del patrimonio cultural barrial.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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EL TEATRO EN EL SUR DEL CONURBANO

A pesar de ello, algunas salas lograron resistir y, con el apoyo de la
comunidad y la gestidon privada o municipal, siguen en funcionamiento.
Espacios como el Teatro Maipu en Banfield han atravesado diversas etapas
de crisis y restauraciones, manteniendo su esencia y ofreciendo una
cartelera relativamente variada que busca atraer tanto a las nuevas
generaciones como a aquellos que toman al teatro como forma de vida. La
preservacion de estos teatros no solo implica recuperar edificios historicos,
sino también mantener vivas las tradiciones culturales y fomentar el acceso
al arte en el conurbano.

Hoy en dia, la lucha por la conservacion de estos espacios continua.
Proyectos de restauracidén, iniciativas comunitarias y la creciente
revalorizaciéon del patrimonio arquitecténico estdn impulsando la
recuperacion de algunos de estos teatros, devolviéndoles su esplendor y

reafirmando su rol como pilares de la identidad barrial.

CONURBANO SUR

El sur del Conurbano Bonaerense es la regidon geogrdfica que se encuentra
al sur de la Ciudad de Buenos Aires, y forma parte del drea metropolitana.
Se caracteriza por ser un conglomerado urbano que agrupa a varios
municipios de la provincia de Buenos Aires, los cuales estdn conectados de
manera directa con la capital del pais, pero tienen caracteristicas propias

tanto en términos de desarrollo urbano como social y cultural.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

Corredor Partido: Densidad hab/Km2

Sur

Total general

4,523

Poblacién total Superficie en km2

129

367.554 56

358,712

406,433
461,267
690,323 89
633,391 92

4.132.498 1.188

1. ALMIRANTE BROWN

2. AVELLANEDA
3.BERAZATEGUI
4.ESTEBAN ECHEVERRIA
5.EZEIZA

6. FLORENCIO VARELA
7.LANUS

8.LOMAS DE ZAMORA
9.QUILMES
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TEATROS DEL CONURBANO SUR

LOMA DE ZAMORA

TEATRO COLISEO

El teatro Coliseo ubicado en el centro de Lomas de Zamora, funciona de
manera muy similar al Teatro Maipu. Recibe las obras teatrales que realizan
giras al interior del pais, funciones de stand up, recitales y muestras de fin
de ano de colegios y estudios de danzas. Se encuentra muy bien mantenido

y siempre ofrece variedad de espectdculos.

AVELLANEDA

TEATRO ROMA

El Teatro Roma de Avellaneda es el principal teatro que se encuentra en la
zona sur, no solo por los espectdculos que brinda, si no también por la
capacidad de espectadores que puede recibir.
La cartelera de este teatro siempre estd llena.
La Municipalidad de Avellaneda se encargd de su puesta en valor y su

mantenimiento.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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TEATROS DEL CONURBANO SUR

LOMAS DE ZAMORA

TEATRO ESPANOL

t:—- - - S H -

El teatro Espanol de Lomas de Zamora, es ejemplo de lo anterior | E FH"'“E.“T.HE
I - .I -'-_. r'l-. =

mencionado, Se encuentra cerrado durante el ano y unicamente se abre en .

temporada de muestras escolares o de estudio de Danzas (noviembre- :

diciembre).

ALMIRANTE BROWN

CINE TEATRO ARGENTINO

El cine teatro Argentino de Adrogué, fue adquirido por la Iglesia Evangélica
“Cristo para todos”, los cuales se ocuparon de darle valor al edificio pero el

mismo dejé de cumplir su funcidén inicial.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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HISTORIA DEL MAIPU

La Sociedad Italiana de S.M. “Stella del Sud” fundd el 21 de agosto de 1926 el
Cine-Teatro Maipu de Banfield sobre Maipu 380 a cargo de Mario Cersdsimo
y Mdximo Colomba.

Creado principalmente para presentar operas, posee una de las mejores
acusticas de la provincia de Buenos Aires. La sala se inaugurd con
representacion de "La Boheme " de Giacomo Puccini y al dia siguiente se

ofrecid al vecindario una pelicula muda "Pase mire y no sea Tonto que
tenia como principal protagonista al famoso payaso Agapito.

Por este escenario pasaron Carlos Gardel, Azucena Maizani, Tita Merello. Asi
también obras de teatro de Miguel Faust Rocha, Blanca Podestd,
Concepcidon Orona, Jesus Gomez, entre otras grandes figuras destacadas de
la cultura popular. Realizaron conciertos las orquestas de Francisco Canaro,
Don Julio Decaro, y Osvaldo Fresedo.

En 1985 la municipalidad de Lomas de Zamora funda en este espacio el
"Centro Cultural Roberto J. Payrd", recuperdndolo del abandono en el que
habia caido tras el declive de los cines-teatros de barrio. La crisis que
atravesod el pais en el 2001, hizo que las autoridades del municipio dejen las
instalaciones del Teatro, por eso en el ano 2002, los miembros de La
Sociedad Italiana convocaron a un grupo de artistas locales con el objetivo
de reiniciar las actividades culturales en el espacio. Es asi que en el 2003 se
conformo el Centro Cultural Maipu (CCM), con el propdsito de administrar el
lugar, que reabre sus puertas como Teatro Maipu. En tanto, en el 2004 se
cred el primer elenco estable siendo su primer espectdculo “El Lugar” de
Carlos Gorostiza.

En el 2014, un fuerte temporal rompid el techo y las cornisas provocando
graves danos en el edificio y, debido a la la muy poca convocatoria de gente
hizo imposible que se hagan los trabajos de arreglo y pintura en el edificio

en los anos siguientes.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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HISTORIA DEL MAIPU

En el 2020 por el cierre de los teatros debido a la pandemia, provocaron el
total deterioro de las instalaciones.

En el 2021 se lanzdo la temporada teatral con un récord absoluto de
asistencias a lo largo del ano. Este suceso se repitid en el 2022 y 2023.
Logrando recaudar lo necesario para poder realizar varias obras, como la
pintura de la sala, el foyer y el cambio del teldn.

En estos ultimos veinte anos pasaron por el Teatro Maipu artistas de la talla
como el artista local SANDRO, Lito Cruz, China Zorrilla, Cacho Castana,
Antonio Gasalla, Jairo, Larralde, Perciavale, Pepe Soriano, Osvaldo Laport,
Roly Serrano, Leonor Benedetto, lliana Calabro, Pedro Aznar, Lito Vitale,
Juan Carlos Baglietto, Herndn Piquin, Puma Goity, entre otras grandes

figuras de la escena nacional.

Cabe destacar que en estatuto de la Sociedad Italiana esta establecido que

“estd prohibido demoler el teatro o venderlo para fines no culturales”.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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MARCO PROYECTUAL

3.2

EL TEATRO

Arquitectura: El teatro conserva un estilo arquitectéonico cldsico, con
elementos decorativos que remiten a la época de su inauguracién en
1928. A lo largo de las reformas, se ha mantenido un equilibrio entre la
preservacion de estos elementos histdéricos y la modernizacion de las
instalaciones.

Fachada: Simbolo del patrimonio cultural de Banfield, se destaca su
diseno tradicional intentando replicar la época dorada de los cines y
teatros argentinos.

Capacidad: 550 butacas, ubicadas entre las filas de abajo y las plateas
del entrepiso. Hay existencia de butacas originales.

Foyer: Tamano aproximado de 160 metros2. Este espacio incluye la
entrada, la boleteria, dreas de espera, banos, y sector para servicios
(venta de snacks).

Banos: Se ubican en el foyer, en los laterales del escenario y en los
camerinos.

Camerinos: 3

En el teatro no solo hay obras, sino también stand-up, conciertos vy

muestras anuales de colegios y estudios de danza. También se dictan

clases de teatro. Ocasionalmente utilizan el teatro como sala de cine.

El teatro estd en continuo movimiento buscando recursos econdmicos para

poder solventar las mejoras necesarias para poder atraer mds publico con

obras de la mayor calidad y variedad posible.

Los ultimos arreglos estéticos que se realizaron fueron la pintura integral

de la sala y el mds reciente e importante, el cambio de teldn.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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EL TEATRO

Si bien fueron varios los cambios que se realizaron en estos dos uUltimos
anos al teatro, la mayoria fueron estéticos pero no funcionales. Hay muchos
problemas por resolver dentro del mismo.

Creo que el principal es el de los servicios sanitarios, ninguno de los grupos
de banos que se encuentran en el teatro (tres en total) estdn en buenas

condiciones o son funcionales para la cantidad de gente que recibe.

ENTREVISTA

Pude reunirme con el Sr. Gustavo Roca Derramo, Director Gral. del Teatro Maipu, al cual le
expuse las primeras ideas de remodelacion del teatro. Me recibid muy amablemente y con
entusiasmo frente a la propuesta, facilitdndome el acceso y la autorizacion para poder
relevar la sala, como algunos planos con los que contaba. Me explicd en la situacion en la

gue se encuentra actualmente el teatro a nivel econdmico y de publico y me guio por

todas las instalaciones del mismo.

Gustavo Roca ]
Derramo _ . : ST - i —

; HERHANDER
! - " .

Director general en Teatro
Maipu
Estudio Escenografia y Prof. Sup
de Escenografia en USAL
Argentina
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DOCUMENTACION
4.1

PLANO
ORIGINAL
(1925)
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DOCUMENTACION
4.2

PLANO DE
LLEVADA A CABO (2003)
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DOCUMENTACION
4.3

PLANO
ELECTROMECANICO
(2014)
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SALA DE PROYECCION

SIMBOLOGIA
MOTOR

MATAFUEGOS ABC 5 kg
TOMACORRIENTES
BOCA DE LUZ

LUZ DE EMERGENCIA

TABLERO SECUNDARIO
PUESTA A TIERRA

CAJA DEL MEDIDOR

LINEA TRIFASICA

CARTEL SALIDA ILUMINADO
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PLANTA BAJA

PLANO DE INSTALACION ELECTROMECANICA

DESTINO: TEATRO

PROPIEDAD DE:
CENTRO CULTURAL MAIPU

CALLE: Maipu N° 382/380 LOCALIDAD: BANFIELD

PARTIDO DE LOMAS DE ZAMORA Esc: 1:100
L La aprobacion o los planas plsca la habil de
UBICACION La apovacin = acon
Segan Catastro
Cire. Secc. Mz Parc: PROPIETARIO
Segin Tiulo
Lugar Lomas de Zamora Mz Lote e
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= E
N 3 g :
g E
S &
2
a
w1
MAIPU
ANTECEDENTES
EXPEDIENTE LETRA ARO
BALANCE

TOTAL POTENCIA 4,50 HP

TOTAL BOCAS 134
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DOCUMENTACION
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RELEVAMIENTO
6.

FOYER

Renovacidon del FOYER: tiene que ser un espacio flexible dado que

realizan algunas presentaciones alli.

Crear espacio de guardado.

Vincular la parrilla de luces con el entorno

Conservar detalles arquitectonicos.

Ingreso a la sala: se puede notar que el espacio es utilizado como

bar y en algunas ocasiones como sala teatral, no cuenta con espacio
de guardado y no coinciden los estilos arquitecténicos con la

arquitectura original. hay una parrilla de luces exhibidas, problemas

de humedad y falta de cartelera teatral.
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RELEVAMIENTO
6.2

BOLETERIA Y CANDY BAR

: “.\l‘l‘:‘l-:\‘\\ \l..!\ beth
Boleteria:

| | El Beso : - r--urdi::- .m:-...,ur

Sufridé varios cambios a lo largo de la historia del teatro. Es necesario cambiarla de lugar 150 @\]J;)‘ i . <3 ﬁ
I I | -1 Velorio ala carta

& Maipi Cantay Baila - ta

para evitar que las personas ingresen al lobby a comprar entradas, de esta forma pueden

mantener la puerta del teatro cerrada cuando no haya funcion.

Cafeteria/Candy bar:

Representa un ingreso necesario para el teatro. La cocina es un espacio improvisado que

l).,

generaron bajo la escalera a lo cual le agregaron una canilla con pileta de agua potable y = F :

Lot
Connie Ballarini
Flabaa rmeral § 18000
1

s,

Hilda Fest Show

varios artefactos eléctricos que le permiten cocinar minutas. El espacio es sumamente
acotado, puede ingresar unicamente una persona a la vez y si bien estd aprobado por

inspeccion municipal, carece de las condiciones necesarias para trabajar

adecuadamente. El mobiliario destinado al Candy bar también es improvisado con restos

de escenografias y muebles al azar, no coincidiendo con la estética del lugar.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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RELEVAMIENTO
6.3

BANOS

El foyer cuenta con dos grupos de banos, damas y caballeros.

El bano de damas tiene dos inodoros, uno de ellos para discapacitados,

El bano de caballeros tiene dos inodoros, tres mingitorios.
Los dos espacios se encuentran en muy mal estado en general, los cuales
se tendrian que renovar integramente.

El problema principal surge por la poca cantidad de inodoros para la

gran afluencia de mujeres que asisten al teatro, creando grandes colas

de espera y dificultando el paso para la salida de la sala, generando
malestar en los espectadores.
El espacio es reducido, En el bano de damas, también se encuentra un

cambiador de bebés, el cual no cumple con las condiciones de seguridad

requeridas.
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RELEVAMIENTO
6.4

ESCENARIO

Sobre el escenario se encuentran dos grupos de banos de los cuales
funciona solamente un inodoro estd habilitado para su uso. El lugar no
cuenta con senalética apropiada para circular en la oscuridad como sucede
siempre en bambalinas. El foso de la orquesta fue tapado como medida de
seguridad. La parrilla de luces tiene un mecanismo manual, el cual podria

ser reemplazado por uno automadtico.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES




RELEVAMIENTO
6.5

SUBSUELO

. Renovacion total del subsuelo en donde se encuentran los camarines.
. Crear camerinos privados y espacio para grupos grandes
« Mejorar la iluminacidn y la aislacion acustica.

Crear espacio de guardado

Renovar banos que se ubican a la salida del escenario y mejorar el

acceso al escenario.

Los camarines deben realizarse en forma integra. Si bien hubo una obra
donde realizaron tres camarines semiprivados, los mismos no cuentan con
puerta. Faltan revestimiento en las paredes y la iluminacidon es minima.

Esta seria de las obras mds importante a realizar dado que revalorizarian el
alquiler de la sala.

Puede consultar a dos personas que trabajaron se presentaron en distintas
obras en el teatro y lo primero que pidieron fue que intervenga en el diseno
de los camarines por las malas condiciones en que se encontraban y como

e€so se hacia una dificultad a la hora de trabajar.
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RELEVAMIENTO
6.6

OTROS

Durante el relevamiento, pude identificar algunos aspectos que requieren
intervencidn:

. Terminaciones en la platea: Las superficies no cuentan con
revestimientos y no posee butacas, es su lugar hay sillas regulares,
afectando tanto la estética como la comodidad.

. Acceso al teatro: Existe una pequena trampa que por su inclinacidén, la
persona discapacitada, debe ser asistida.

. Butacas: Considero la posibilidad de modificar algunas butacas para

incorporar asientos accesibles a personas con discapacidad.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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REFERENTES
7.1

POR PRESERVACION Y PUESTA EN VALOR

Teatro Municipal |
COLISEO PODESTA

El Teatro Coliseo Podestd de La Plata, inaugurado en 1886, es uno de los teatros mds
antiguos del pais y un emblema cultural de la ciudad.

Tras décadas de abandono, en 1981 la municipalidad inicid su restauracion siguiendo
normas internacionales de preservacion patrimonial.

Durante las obras, se recupero el antiguo picadero o arena de circo, oculto bajo el piso de
la sala, y se restauraron la tela italiana del cielorraso, las molduras de yeso, salas de
ensayo, camarines y otros espacios esenciales. Los trabajos fueron dirigidos por el
arquitecto Alberto D. Leonforte, con la decoracion a cargo de Neif Aun.

El 19 de noviembre de 1986, en su centenario, el teatro reabrid sus puertas, devolviendo a la
ciudad un espacio fundamental para su identidad cultural. Su puesta en valor permitio

preservar su historia y proyectarlo hacia el futuro como un referente del teatro argentino.
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REFERENTES
7.2

POR TECNOLOGIA APLICADA AL TEATRO

POLITEAMA

El Teatro Politeama, inaugurado en 2021 en Buenos Aires, es un espacio concebido por el
cineasta y director teatral Juan José Campanella con el objetivo de recuperar el espiritu de
las antiguas salas portenas. Inspirado en el legendario Teatro Politeama Argentino,
demolido en 1958, este nuevo teatro combina un diseno cldsico con tecnologia de
vanguardia, creando un ambiente ideal tanto para el teatro como para la musica y otras
expresiones artisticas.

Desde el punto de vista arquitectonico, el Politeama se destaca por su acustica cuidada y
su diseno funcional, con una capacidad aproximada de 700 butacas distribuidas en
platea y pullman. Su sala principal busca ofrecer una experiencia envolvente, con una
puesta en escena adaptable a distintos formatos. La estética general combina materiales
nobles con detalles contempordneos, logrando un equilibrio entre tradicidon e innovacion.
Este teatro no solo representa un aporte a la cartelera portena, sino que también reafirma
la importancia de contar con espacios pensados para la creacion y el encuentro cultural,
en una civdad con una fuerte identidad teatral.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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PROYECTO
8.1

USO DEL COLOR

Se mantendrd una paleta cromdtica que respete la estética original del espacio,
conservando su historia y esencia: La gama de colores seguird la linea existente,
destacando aquellos tonos caracteristicos del teatro, como el bordeaux profundo le de los
telones, el blanco, el negro y el beige, con variaciones sutiles para realzar presencia de

molduras o acabados.

UN GUINO AL BARRIO

Como identidad del barrio, se incorporard el color verde en detalles estrategicos en
detalles estratégicos dentro del teatro. El verde hace referencia a la fuerte identidad
futbolera de Banfield y los colores de su camiseta. Su uso, refuerza el vinculo del Maipu con

su entorno, integrdandolo simbdlicamente a la comunidad.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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PROYECTO
8.2

MAIPU

CENTRO cULTURAL MAIPU JRELIALD)

MATERIALIDAD

Se continuara con el uso de los materiales ya aplicados en el teatro. Todo los materiales
deben ser resistentes al uso y en especial todos aquellos aplicados en la zona del subsuelo,
donde no solo es usado por trdnsito de personas, sino que también el traslado de
escenografias y maquinarias se realiza por ahi.

La madera se utilizara principalmente en mobiliario, aportando calidez y sofisticacion.

El papel tapiz se incorporard en sectores clave. agregando textura y destaques.

El chapon dorado para las terminaciones. recordando el brillo de los teatros tradicionales.

1y ™| | ¥
IR | 1 | , .
NENECITAS: | : MARMOL
,: wa s "" \
R Ee
BN

ol

AZULEJO MELAMINA
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PROYECTO
8.5

ILUMINACION

lluminacion fria
Se aplicard en los camarines
antes y después de la funcion,
ya que proporciona una mejor
visibilidad para el maquillaje y
la preparaciéon de los artistas,
asegurando que los colores y
detalles sean percibidos con

precision.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

lluminacion neutra
Durante la funcion, en los
camarines |y pasillos del
subsuelo, se usard una luz mads
suave y uniforme para generar
un ambiente relajado sin

interferir con el escenario.

lluminacioén cdlida
En el foyer y dreas comunes,
se optard por una luz cdlida
pero potente, manteniendo
la elegancia y resaltando los
detalles arquitectdnicos del

teatro.

MAIPU

CENTRO cuLTURAL MAIPU JREIIZIID)

ROJO
En el foyer se utilizard el
color rojo, caracteristico del
teatro y el cafe-concert
para acompanar el

ambiente de funcion.
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PROYECTO
8.4

TECNOLOGIA

La actualizacion tecnologica del Teatro Maipu se centrard en la optimizacion de la iluminacion, el sonido y la
acustica, mejorando la funcionalidad del espacio tanto para los artistas como para el equipo técnico.

[luminacion automatizada:

Todo el subsuelo serd recubierto con un sistema de Se incorporardn monitores y red de monitores sobre
aislacién acustica con espuma especial, evitando la el escenario, con retornos dentro de los camarines,
filtracion de sonido entre los camarines y el permitiendo que los artistas puedan seguir el
escenario. Esto brindard mayor comodidad vy desarrollo de la obra y saber el momento exacto en
privacidad a los elencos sin interferencias durante que deben ingresar a escena.

las funciones.

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

MAIPU

CENTRO cuLTURAL MAIPU JRELIZIIT)

Se instalardn hoists o varas motorizadas con
pantografos automdticos tanto en el escenario
como en el foyer, permitiendo un manejo eficiente
y automatizado de la parrilla de luces. Esto
facilitard los cambios de iluminacion y reducird el

esfuerzo manual en los montajes.

46



PROYECTO
8.5

SENALETICA

Uno de los aspectos a tener en cuenta serd la mejora de la senalética y la seguridad, asegurando que la
orientacion dentro del espacio sea clara, accesible y acorde a la estética del teatro.

El subsuelo presenta una iluminacion baja y carece de indicaciones esenciales, como la ubicacién de
escaleras, salidas de emergencia y elementos de seguridad como matafuegos.

Se actualizardn los carteles de banos, salidas, boleteria y accesos, utilizando un diseno que mantenga la linea
estética del teatro pero que al mismo tiempo sea visible, funcional, clara y bien iluminada, asegurando que

sea legible en distintos niveles de luz y fdcil de comprender para todos.

APTOD PARA
INSTALACIONES FLECTRICAS

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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SUBSUELO
9.1

SUBSUELO

deposito

camgines

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

cocina
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SUBSUELO
9.1

AT

SUBSUELO
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SUBSUELO
9.2

i

AREA COMUN

Espacio flexible con depdsito, pensado e ‘Q,;
para recibir elencos grandes.
consta de dos barras fijas para la
entrada en calor de bailarines,
agislamiento acustico y mobiliario de

fdcil traslado.

[ ] f , ,
\ ESPACIO COMUN + DEPOSITO
SUBSUELO
IL. ERIA IL. NEUTRA SUPERFICIE: 83MTS2
At =
HHH— S
= !! =y e Y
II A! -
‘;. hm ey R“:'_‘:? S? .'x;?_:-_;. s B ‘
Ldmpara empotrada en . . =
7] ! At T :
bandeja pasacables de 12w de e = W " X | - —— — F;\j—l',-'f-_-;f:_:-f]"% ¥,
A | | | | — it . L) 2
potencia con dimmers I N, ‘.

PLANTA LUCES
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SUBSUELO
9.3

DETALLE ESCENARIO/ SOLADO

AATTEA]

MAIPU

CENTRO cuLTuRAL MaIPyU JRELIZIIT]

Se instalé espuma fonoabsorbente en el cielo raso del subsuelo para evitar
la transmision de sonido hacia el escenario, mejorando asi el aislamiento

acustico del espacio.

Piso Pvc Simil Goma Alto

Trdnsito

. i
IX‘(Y}(X(I)f SEIE L=, i, e, st et et | | v el el e e ]

1 e e - T

. §
i

25 0 }(I]‘*()C»C?b{

-

ks “

Parquet con aislamiento al
impacto bajo pavimento

Espuma fono absorbente de poliuretano.

e

Bandeja portacables.

e e e e e T
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i
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~

Y

52



SUBSUELO
9.4

AT

~~ Se reemplazé la escalera original por una escalera
metdlica, incorporando un tramo de chapa perforada.
DETALLE ESCALERA | ! : Esta eleccién permite mantener cierta interaccién

visual con el espacio y evitar una sensacién de

oscuridad, a pesar de la pared perimetral disenada

0.4

J para bloquear la transmisiéon de sonido.

0.67

AT

OO O 00000

1.00

Chapa Perforada R|2|20 de acero all
Carbono, 0.9 mm

de espesor.
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SUBSUELO

9.5 rﬁﬁﬁﬁﬁ
TEATRO
CAMARINES

Se crearon tres camarines:
« TITA: Camarin especial para los
artistas principales. SUP. 7.78M2.
« CARLOS Y ROBERTO: Camarines con
capacidad para albergar 6 artistas
cada uno. SUP.: 711 M2y 7.17M2

respectivamente.

CAMARINES
SUPERFICIE: 22.63MTS2

NEUTRA

b—¢ " YN ' Y, " SUUEUER, /o=y
| ‘\E L _'MI l I H} _ ﬁ., ji
N ! }“‘*\“-‘-'Tf)f-'a ! ) ; T \\ S
/ Ir‘_'“i LI 1 I,flr-—.;ﬁl._ J \j l
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I : e R R A R R ]
ST~ - : n | i L i . i s
, Focos led aplicados en &' \ TITA CARLOS ROBERTO
Ldmpara empotrada 12wts ) g e
espejo para m L
pejo para maquillaje \:—j LANTA LUGES
T myy
A
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TEATRO

CENTRO cuLTuRAL MAIPU [RELIIIED)
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SUBSUELO
9.6

BANO / COCINA

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

CALIDA

PLANTA LUCES
SUP. 5.88M2

PLANTA LUCES
SUP. 9M2

AT

—_— ’
Tira led.

Ldmpara empotrada 12wts.

COCINA
BANOS
SUPERFICIE: 14.88MTS2

. Cocina: Disenada principalmente para el personal
estable del teatro. Para mayor seguridad se creo
Apligue un espacio cerrado.
D bidireccional. . Banos: Se reubicaron los banos dentro del
| Luz indirecta subsuelo, brindando a los artistas un acceso mds

rapido y con mayor comodidad, sin necesidad de

subir al escenario, evitando cualquier molestia en

caso de estar en funcion.
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FOYER
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FOYER
10.1

FOYER

==

LOCAL COMERCIAL

BOLETERIA

LOCAL COMERCIAL

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

CALLE MAIPO

BOLETERIA

LOCAL COMERCIAL

LR e |

LOCAL COMERCIAL

PLANTA ACTUAL

e
AT EATITIN
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TEATRO

Se disenaron dos nuevos espacios: un drea con mesas
y sillas y un sector destinado al candy - bar. Esto fue
posible gracias a la creaciéon de un depdsito, que
permitié liberar el espacio mal vtilizado en el foyer.
Al tratarse de un espacio flexible, las mesas pueden
reubicarse para extender la zona de funciones.
Ademds, se incorporé una falsa pared con una
instalacién de luces, integrdndola a la arquitectura
del lugar y ocultando elementos que antes quedaban
expuestos.

~SUP. 98MS2

" PLANTA LUCES

CALIDA depdsito

ﬁ , _ i L
| I[ .
Il
I
'.'.-!l_ i
I
I
2 ESFERAS GLOBO VIDRIO OPAL SE MANTIENE LA ARANA
SATINADO DE 15 CM DE DIAMETRO ORIGINAL DEL TEATRO

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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VARAS MOTORIZADAS: soluciéon modular para

iluminacién en arquitectura, estudios y fachadas de
teatros, que ofrece capacidades de elevacién de
hasta 800 kg y caidas de hasta 16,5 m

1 Solera de 35mm
_2 Montante de 34 mm

3 Tomillo T1
1
Fijacidn
Angulo de L Solera 3smm
ajuste
Placa Durlocke:
_|era5mm & 12,5mm
5 Solera 35mm
Mummtifi‘tnjmm Solera 3smm
b Solera 3smm
' \
Cantonera g [T Fijacién

N
Montante 34mm. Anguio de
cfo,4om ajuste

Riel de iluminacion con grua automatica.
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COCINA- CANDY BAR

Ldmpara empotrada 7wts

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

NEUTRA

Se disendé una cocina pequena pero funcional,
pensada para la preparacion de minutas. Esta mejora
no solo optimiza el servicio, sino que también brinda
mayor comodidad al personal en su trabajo diario.
Para el candy bar se creo un mueble mostrador,

abriendo una arcada desde la cocina al foyer.

PLANTA LUCES

.-:ﬁllfln.
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BANOS
11

BANOS

Para el traslado de los banos se utilizaron dos locales

AT

comerciales que originalmente pertenecian a la Sociedad
Espanola, pero que formaban parte del teatro. Esto
permitio optimizar el uso del espacio y mejorar la
distribucion de los sanitarios. Se incorporé un bano
exclusivo para personas con discapacidad, asegurando
accesibilidad, y se anadieron mds inodoros en el sector de
damas para brindar mayor comodidad al publico.

0,30

1,86

0,10

1,89

caballeros

2,03

1,82

2.50

PLANTA LUCES

TFC 2025 - PAULA M. FLORES

-
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BOLETERIA
12.1

AT

BOLETERIA

Se incorporod la boleteria dentro
del espacio que pertenecia a los
locales, permitiendo que la
atencion al publico se realice
exclusivamente desde la via
publica. De esta manera, se evita
el ingreso de personas al teatro
solo para la compra de entradas,
mejorando la seguridad y

organizacion del espacio.

NEUTRA

Ldmpara empotrada 7wts

TFC 2025 - PAULA M. FLORES
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ESCENARIO
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CENTRO cuLTURAL MaiPy JLLLIIL]

Aprovechando el
espacio de los banos en
desuso sobre el
escendrioy
considerando la
reubicacion del bano en
el subsuelo, se disené
un depdsito en su lugar.
Esta nueva drea de
guardado compensa el
espacio retirado del
subsuelo y cuenta con
puertas correderas
dobles para optimizar

su funcionalidad.
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Se revestiod el piso de los palcos con la misma cerdmica que se utilizé en el foyer y se forraron las paredes bajas de los balcones internos y las divisiones de los palcos con

alfombra verde. Esta eleccidon no solo buscd mejorar la estética, sino también optimizar la acustica del espacio, reduciendo la reverberancia del sonido y contribuyendo a una
mejor calidad sonora en el teatro.

Se remplazaron las sillas por butacas.
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Después de recorrer varias veces el teatro y analizar las diferentes posibilidades para su

reforma, creo que lo mejor es comenzar con las obras que estoy planteando. Sé que es un

proyecto dificil, principalmente por la cuestion del presupuesto, pero estoy convencida de

gue el teatro, aunque haya menos afluencia de publico, siempre serd una opcion valiosa.

Para mi, este es mi modo de devolverle a mi barrio un pedacito de lo que mds me apasiona

L o

hacer.
Desde el punto de vista técnico, se realizaron importantes intervenciones. El subsuelo fue

completamente renovado: se construyeron nuevos camarines, un espacio de guardado, una
cocina y banos que ahora estdn mejor distribuidos para un acceso mds fdcil por parte de

B

los elencos. Estas reformas estdn pensadas para garantizar la comodidad de los artistas,

algo fundamental. Ademds, se busca que el teatro sea mds rentable, ya que las condiciones

actuales no son comparables con las que tendrdn una vez se completen estos trabajos.

Esto también representa una mejora en los ingresos por alquileres, lo que contribuird a la

sostenibilidad del teatro a largo plazo.

Por otro lado, se trabajé en la redistribucion del foyer, recuperando y mejorando los

' B espacios que antes no se utilizaban con todo su potencial. Esta nueva disposicidon no solo
mejora la circulacion y el acceso, sino que también amplia las posibilidades para realizar

I @ :
funciones y eventos dentro de este espacio. Creo que estas reformas no solo van a
beneficiar al elenco y a los trabajadores del teatro, sino también al publico, al generar un

ambiente mds agradable y accesible.
En definitiva, aunque soy consciente de los desafios que presenta este proyecto, siento que

es una forma de darle al teatro un nuevo comienzo, de optimizar su funcionamiento y
hacerlo mds atractivo tanto para quienes lo usan como para quienes lo disfrutan. El teatro
sigue siendo una pieza importante en nuestra comunidad y este trabajo es, para mi, una
forma de devolverle algo a ese espacio que siempre fue parte de mi vida y de mi barrio.
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